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Presentazione applicazione La soluzione Immobiliare/Proprietà per Piani (P.P.P) fa parte della linea di prodotti  ISAwin. Questa si integra in maniera completa e trasparente nei diversi moduli, come la Contabilità Finanziaria, Partitario Debitori, Partitario Creditori ecc. La soluzione si propone di gestire in maniera semplice e intuitiva tutte le funzione legate alle problematiche degli stabili di reddito e delle proprietà per piani. Per poter operare in maniera completa questa applicazione necessita la presenza dei moduli Contabilità finanziaria, Partitario Debitori, Modulo Base . Le soluzioni della linea  ISAwinbusiness software  possono operare anche al di fuori della problematica Immobiliare e possono essere utilizzati come moduli assestanti per la gestione delle vostre attività. Oltre ai moduli già menzionati, la linea di prodotti  ISAwinbusiness software propone, a completamento della gestione dei vostri immobili, la Gestione Segnalazione,  Gestione Cespiti e la Gestione Business Plan.  Sono pure disponibili diversi moduli aggiuntivi quali, Partitario Creditori, Salari e stipendi, Fatturazione Prestazioni collaboratori, Contabilità analitica, O.A.D. In particolare: 
- La Gestione Segnalazioni si prefigge di risolvere le problematiche che riguardano la comunicazione fra Inquilino/Proprietario o Amministrazione. La soluzione permette la gestione dell’iter necessario, fino alla risoluzione della problematica segnalata. 
- La Gestione Cespiti risolve la problematica riguardante la manutenzione corrente ordinaria e/o straordinaria dell’immobile e dei sui relativi oggetti, come puro il calcolo degli eventuali ammortamenti previsti. 
- La Gestione Business Plan permette la pianificazione dei budget necessari in caso di ristrutturazione,   ampliamenti dell’ immobile ed il controllo puntuale dei costi di realizzazione e relativi pagamenti, sorpassi ecc.   Tutta la linea di prodotti   ISAwinbusiness software  è stata concepita per la gestione di Multi Mandati ed è utilizzabile sia in Mono Utenza (Singolo PC) che in Multi Utenza (Rete LAN/WAN/Cloud). Ver 73.0   

IM   



Funzioni principali disponibili -  Gestione illimitata del numero di Mandati. -  Documenti relativi a inquilini/proprietari in multi lingua. -  Redazione del contratto di locazione in lingua italiana  (** vedi nota). -  Redazioni dei contratti di locazione in lingua tedesca, inglese, come pure il  contratto di parcheggio (*** vedi nota)   -  Possibilità di gestire per il medesimo mandato più immobili, anche di tipologia mista (Stabili di reddito e P.P.P.) con relativo bilancio per immobile o consolidato per mandato.      - Possibilità di variare i valori di ripartizione dell’oggetto nel caso di modifica della relativa superficie / millesimi (stabili industriali con oggetti modulari). 
 

- Gestione illimitata della suddivisione spese per la richiesta d’acconto e conguagli, con i più svariati sistemi di ripartizione, fra cui: contatori (Gas), mensilità (TV via cavo), costi fissi con o senza pro rata (Contatori calorici) ecc.. -  Possibilità d’impostare un periodo immobiliare e contabile più lungo di 12 mesi (primo periodo di gestione) anche differenziato. -  Possibilità di cumulare più contratti per lo stesso inquilino/proprietario in un'unica polizza di versamento. -  Stampa Polizze di versamento in diversi formati (personalizzabile). -  Calcolo automatico degli acconti spese accessorie P.P.P fino a 6 rate annuali o mensile, con relativa lettera di comunicazione e polizza di versamento. Ver73.0   
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-  Calcolo del fondo di rinnovo (P.P.P.) anche in più rate con relativa polizza di versamento. -  Contabilizzazione degli affitti/acconti con cadenza mensili o in un'unica operazione annuale.  -  Ripresa pagamenti affitti/acconti tramite PVR/SOC anche centralizzata per tutti i Mandati (nel caso sia previsto un unico file PVR/SOC) -  Ricerca inquilino/proprietario centralizzato per tutti i Mandati con relativo collegamento automatico al mandato di competenza 
- Possibilità di invio dei documenti relativi all’inquilino/proprietario direttamente via E-Mail (Contratti-Richiami) - Integrata una gestione strutturata dell’archiviazione della corrispondenza per Immobile inquilino / proprietario. 
- Possibilità di inserire delle immagini riguardante la scheda dello stabile/oggetti Inquilino / proprietario. - Integrazione con sistema d'archiviazione elettronica dei documenti nei moduli Contabilità Finanziaria, Partitario Debitori, Partitario Creditori. Possibilità di collegare in maniera automatica le diverse registrazioni e movimenti contabili con i relativi documenti scansionati, ad esempio fatture - documenti bancari – pagamenti ecc., con la relativa visualizzazione in fase di interrogazione.     Ver73.0 
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             **      Il contratto di locazione, nella versione italiana per essere conforme, deve essere completato allegando le "CONDIZIONI GENERALI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE" numerate, fornito dalla spettabile CATEF (Camera Ticinese dell'Economia Fondiaria-Lugano) ordinabile all'indirizzo http://www.catef.ch nella pagina “Ordinazioni”, come previsto dalla soluzione ISAwin.    ***    Per i contratti di locazione in lingua tedesca e inglese, come pure per il contratto di parcheggio, non sono attualmente disponibili le “CONDIZIONI GENERALI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE”.  I contratti nella versione integrale (comprensivi di condizioni generali) vanno ordinati all’ indirizzo  http://www.catef.ch nella pagina “Ordinazioni”.    
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              Ulteriori informazioni sono disponibili visitando il sito di Sisma Informatica SA all’indirizzo http://www.sisma.ch   A seguire, esempi di stampa:   - Polizza di versamento affitti (Formato A4) - Lettera conteggio conguaglio - Contratto di locazione  



  



   



   



 


