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Presentazione applicazione

La soluzione Immobiliare/Proprieta per Piani (P.P.P) fa parte della linea di prodotti ISAWIN. Questa si
integra in maniera completa e trasparente nei diversi moduli, come la Contabilita Finanziaria, Partitario
Debitori, Partitario Creditori ecc.

La soluzione si propone di gestire in maniera semplice e intuitiva tutte le funzione legate alle problematiche
degli stabili di reddito e delle proprieta per piani.

Per poter operare in maniera completa questa applicazione necessita la presenza dei moduli Contabilita
finanziaria, Partitario Debitori, Modulo Base .

Le soluzioni della linea ISAWinbusiness software possono operare anche al di fuori della problematica

Immobiliare e possono essere utilizzati come moduli assestanti per la gestione delle vostre attivita.

Oltre ai moduli gia menzionati, la linea di prodotti ISAWiNnbusiness software propone, a completamento
della gestione dei vostri immobili, la Gestione Segnalazione, Gestione Cespiti e la Gestione Business Plan.
Sono pure disponibili diversi moduli aggiuntivi quali, Partitario Creditori, Salari e stipendi, Fatturazione
Prestazioni collaboratori, Contabilita analitica, O.A.D.

In particolare:

- La Gestione Segnalazioni si prefigge di risolvere le problematiche che riguardano la comunicazione fra
Inquilino/Proprietario o Amministrazione. La soluzione permette la gestione dell’iter necessario, fino alla
risoluzione della problematica segnalata.

- La Gestione Cespiti risolve la problematica riguardante la manutenzione corrente ordinaria e/o
straordinaria dell'immobile e dei sui relativi oggetti, come puro il calcolo degli eventuali ammortamenti
previsti.

- La Gestione Business Plan permette la pianificazione dei budget necessari in caso di ristrutturazione,
ampliamenti dell’ immobile ed il controllo puntuale dei costi di realizzazione e relativi pagamenti, sorpassi
ecc.

Tutta la linea di prodotti ISAWinbusiness software & stata concepita per la gestione di Multi Mandati
ed é utilizzabile sia in Mono Utenza (Singolo PC) che in Multi Utenza (Rete LAN/WAN/Cloud).
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Funzioni principali disponibili
- Gestione illimitata del numero di Mandati.
- Documenti relativi a inquilini/proprietari in multi lingua.

- Redazione del contratto di locazione in lingua italiana (** vedi nota).

- Redazioni dei contratti di locazione in lingua tedesca, inglese, come pure il
contratto di parcheggio (*** vedi nota)

- Possibilita di gestire per il medesimo mandato piu immobili, anche di tipologia
mista (Stabili di reddito e P.P.P.) con relativo bilancio per immobile o
consolidato per mandato.

- Possibilita di variare i valori di ripartizione dell’oggetto nel caso di modifica
della relativa superficie / millesimi (stabili industriali con oggetti modulari).

- Gestione illimitata della suddivisione spese per la richiesta d’acconto e
conguagli, con i piu svariati sistemi di ripartizione, fra cui: contatori (Gas),
mensilita (TV via cavo), costi fissi con o senza pro rata (Contatori calorici) ecc..

- Possibilita d'impostare un periodo immobiliare e contabile piu lungo di 12 mesi
(primo periodo di gestione) anche differenziato.

- Possibilita di cumulare pil contratti per lo stesso inquilino/proprietario in un'unica
polizza di versamento.

- Stampa Polizze di versamento in diversi formati (personalizzabile).

- Calcolo automatico degli acconti spese accessorie P.P.P fino a 6 rate annuali
o mensile, con relativa lettera di comunicazione e polizza di versamento.
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Calcolo del fondo di rinnovo (P.P.P.) anche in pil rate con relativa polizza di
versamento.

Contabilizzazione degli affitti/acconti con cadenza mensili o in un'unica
operazione annuale.

Ripresa pagamenti affitti/acconti tramite PVR/SOC anche centralizzata per tutti i
Mandati (nel caso sia previsto un unico file PVR/SOC)

Ricerca inquilino/proprietario centralizzato per tutti i Mandati con relativo
collegamento automatico al mandato di competenza

Possibilita di invio dei documenti relativi all’inquilino/proprietario direttamente
via E-Mail (Contratti-Richiami)

Integrata una gestione strutturata dell’archiviazione della corrispondenza per
Immobile inquilino / proprietario.

Possibilita di inserire delle immagini riguardante la scheda dello stabile/oggetti
Inquilino / proprietario.

Integrazione con sistema d'archiviazione elettronica dei documenti nei moduli
Contabilita Finanziaria, Partitario Debitori, Partitario Creditori. Possibilita di

collegare in maniera automatica le diverse registrazioni e movimenti contabili
con i relativi documenti scansionati, ad esempio fatture - documenti bancari -

pagamenti ecc., con la relativa visualizzazione in fase di interrogazione.
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[H Registrazione contratto (IM3010)

Ni. Contratio: | 81 .| Cliente: | 000051 | JLeanaro Galkett
Stabie: [SANGOT | [5tablle San Gottardo
Dggetto: |1511 _I IAppartamentoHA

Tipo Coriratto: [4ffita =] Milocali | 3505 Nr. persone: [2

Mr Enn\:lizi

ok Il contratto di locazione, nella versione italiana per essere conforme, deve essere completato
allegando le "CONDIZIONI GENERALI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE" numerate, fornito dalla
spettabile CATEF (Camera Ticinese dell'Economia Fondiaria-Lugano) ordinabile all'indirizzo

http://www.catef.ch nella pagina “Ordinazioni”, come previsto dalla soluzione ISAwin.

***  Pericontratti di locazione in lingua tedesca e inglese, come pure per il contratto di parcheggio,
non sono attualmente disponibili le “CONDIZIONI GENERALI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE”.

| contratti nella versione integrale (comprensivi di condizioni generali) vanno ordinati all’ indirizzo

http://www.catef.ch nella pagina “Ordinazioni”.



Soluzione ISAWi Nbusiness software *
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Ulteriori informazioni sono disponibili visitando il sito di Sisma Informatica SA alrindirizzo
http://www.sisma.ch

9 150-20022.CH

A seguire, esempi di stampa:

- Polizza di versamento affitti (Formato A4)
- Lettera conteggio conguaglio
- Contratto di locazione



Sisma Informatica SA
Via ai Mulini, CH-6817 Maroggia-lugano

Tel. 091 993 27 21 Fox 091 993 27 40
€-Mail; infod@sismo.ch  web: www sisma.ch

CONTRATTO Neo.: 10 Egreqgio Signore
Casali Franco
Via Hico

R o 6900 Lugano

PIAMNO: 3 INTERNO: 013

Affitto mese di FEBERAIO / 2020

LUGAMO, 12.02.2020
con scadenza : 05.02.2020

Vi preghiamo di utilzzare la polizza corretta per non incorrere in inutili richiami spase.

Genene di costo Importo CHF
Affitto dovuto 622.00
Acconto spese 120.00

TOTALE IMPORTO DA VERSARE CHF 742.00

Coordinate bancarie per warsamento tramite IBAN: CH..........cccoo...o..

Cormér Banca SA Cornér Banca SA
6301 Lugano 6901 Lugano
Herbert Frank Herbert Frank
Via Maroggia Via Maroggia
6317 Maroggia 6817 Maroggia 92 1 02000 00003
01-2514-8 01-2514-8
742 00 742 o0 Casali Franco
Via Rico
47 DE440 DOOD1 O30 (2000 00003 6900 Lugano
Casali Franco
Via Rico
5200 Lugano

0100000742000>920644000001020200200000003+ D10025148>



Sisma Informatica SA

Via ai Mulini,

CONTRATTO Nr.: 1

Condominio Residenza Pico
PlAMO: PT INTERNC: 01

Conteqqgio spese acessorie periodo 01.01.2012 - 31.12.2012

CH-6817 Maroggia-lugano

Tal, 091 993 27 21 Foz, Q%1 993 27 40
E-Mail: infa@sisrma.ch  web: winsisma.ch

Gentili signore
Bernasconi Claudio
viaaaaa

6900 Mas=agno

Lugano, 31.12.2012

In allegato vi trasmettiano il conteggio delle spese acceszorne e di rigcaldamento del periodo sopra indicato:

Fagina 1/ 1
Geners di costo Importo Totale  Base Calcolo Ripartizions Importo CHF
Portineria 985680 :  1'000.000 x 125.000 MIL. = 1261.67
Gas riscaldamento 1839715 - 1'000.000 x 125.000 MIL. = 2354.84
Ass, stabile 614610 :  1'000.000 x 125.000 MIL. = 78670
Spese straordinarie 10000 : 1'000.000 x 125.000 MIL. = 12.80
Pulizia stakile F856.80 - 1'000.000 x 125.000 MIL. = 1261.67
Abo. ascensore 208000 - 1'000.000 x 128.000 MIL. = 266.24
Manutenzione porta garags 37200 - 1000000 x 125.000 MIL. = 4762
Elettricita 45000 -  1'000.000 x 128.000 MIL. = 31360
Abo linea tel lift x allarme 31580 : 1'000.000 x 128.000 MIL. = 40.42
Acqua potabile 183960 - 1'000.000 x 128.000 MIL. = 23547
Tas=a fognatura 1275315 - 1000000 x 128.000 MIL. = 163.22
Amministrazions 950000 - 1'000.000 x 125.000 MIL. = 1"216.00
Spese bancarie 24140 :  1'000.000 x 125.000 MIL. = 30.90
Revisione contabile 150.00 :  1'000.000 x 125.000 MIL. = 19.20
Man./niparaz.impianti 187000 - 1'000.000 x 125.000 MIL. = 23936
Abb pulizia canalizazzione 64000 - 1'000.000 x 128.000 MIL. = 81.92
Acg.macch+mat.man.giard+puliminwb 38405 - 1000000 x 128.000 MIL. = 49.16
Manutenzions giardinodimg. inmi. Fe40.00 - 1000000 x 128.000 MIL. = 491.52
Abl. pulizia filtro acqua 12060 : 1'000.000 x 128.000 MIL. = 18.59
TOTALE RIPARTIZIONE COSTI 8'8688.90
WOSTRI ACCONTI - 9192.00
SALDO A VOSTRO FAVORE -303.10

La relativa documentazione, pud essere visionata presso i nostri i nostri uffici, nei prossimi 30 giorni dalla presente.
Ringrazio voi Genfili signore Berna Femanda e Giulia, per la collaborazions dimostrata.
Yi preghiamo di volerci indicare dove effettuare il versamento dellimporio dovuto. Grazie.

Allegata: Polizza di versamento

Mome aministrazions
ev indirizzo amministrazione



Contratto di locazione o 51

Pagina :1/2

1. Parti
]
Eandlm-e ......................................................................................................................
2. Oggetto
della locazione
L'ente locato & composte dinr. 3.5 locali
percomplessivi m2 100 om3 [ %)
L'ente locato & adibitoa [0 uso personalke
@ abitazione familiareper 2 persone
O usocommenciae: i beal sono adibiti a
3. Durata della La locazione hainizio il | m.os2048 & awra durata:
locazione.
Disdetta. O determinata (<fissa). seadendo, senzadisdetta, g
[ indeterminata, dsdicible conunpreawisodi = mesi, con effetto alla'e
scadercale BNO04 (prma scadenza 30042022
4. Pigione 1. Pigione annua: CHF _ B et ot b ittt st At S !
Fagabde in rate mensdi anticipate difr. CHE 1720000 cadauna.
2. Mel caso in cui il presente contratio & conchuso per almeno ire anni, [a pigione comportera:
CHF per il I anno; cwr per il I® anno;
O e per il II* anno; OHE e per il W anno;
CHE per il VF anna; e per il VI anno.
3. |l conratto concluso per almens cinque anni € indicizzato, valends Fart. 13.1.
h. Spese Le seguenti spese accessone non sono comprese nella pigione:
accessore
4 riscaldaments & acqua calda 1 manutenzione giardino
L ilminazions, eletiricita, pulizia scale & vani comuni i SOOIMDETT Neve
— senvizio di portineria, custodia e telegestions 1 abbonamenti di controllo & di assistenza
4 acqua potabile & acqua industriale 1 esemizio piscina, sauna ed aktri parti comuni
L dimatizzazione & ventilazione i pulizia serpentine
4 ascensore 1 spese di amministrazione secondo i punto 12.2
4 fognatura, spazzatura & depurazions 1 Radio-TV via cavo
L disinfezione & dsinfestazione -
Pagabie in rate mensdi anticipate difr. CHF L )
unitamente alla pigione, a tiolo di acconto con conguagho al termine del relativo esercizio. Prima della sottoscrizione
del presents contratio il condutiore ha |a facolta di visionare Mufimo conteggio delle spese accessorie.
6. Deposito S A 7000 (DUESETTEZEROZEROPUNTOZERO-ZERD
diga 2 da versarsi in contanti e imperativamente al pit tardi alla firma del presente contratto.
Sisma Informatica SA, Via ai Mulini 13, 68817 Leonardo Gallett
Maroggia-Lugano

il locatore (o il suo rappresentante) N conduttorei Il coniuge




Contratto di locazione -

Pagina -2

7. Convenzioni Convenzioni speciali riguardanti la suddivisione delle spese accessorie (pt. 6.5 condizioni generali):

8. Usodel Luso del giadinoé riservato al lecatore | & consentito al conduttore alle seguenti condizioni (pt. 87
giarding condizioni generali):

9, Osservazioni Osservazioni ed eventuali aliri patti {pt. 18 condizioni generali):

Vietato tenere animali e divieto posare parabole su balconi e facciate
Vengono concesse 3 mensidita gratuite

10. Mel caso in cui il contratto & stipulato con pil conduttori, questi rispondono solidamente nei confronti
del locatore per tutti gli obblighi derivanti dal conduttore stesso.

Per qualsiasi contestazione che potesse sorgere a dipendenza di questo contratto, le parti eleggono il
foro di situazione dell'ente locato.

11. le CONDIZIONI GENERALI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE CATEF 234234 allegate, non compilate,
sono parte integrante del contratto di locazione accetiato.

Luogo e data Maroggia Ll 28032019

Per : Stabile S5an Gottardo

Sisma Informatica SA, Via ai Mulini 13, 6817 Leonardo Gallett
Maroggia-Lugana

il lncatore [o il suo rappresentante) N conduttoreh Il coniuge



